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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bodajk Varos Onkormanyzat a kordbbi években tobbszor is modositotta a Helyi Epitési
Szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ) arra vonatkozéan, hogy a tulajdondban all6 192/1 hrsz-
u ravatalozé épiilete bovitésre keriilhessen. A fenti ingatlan HESZ szerinti b6vitése a Bodajk
Romai Katolikus Plébania tulajdondban all6 192/2 hrsz-u ingatlan 1404 m2 nagysagu
teriiletének megvasarlasdval lehetséges.

Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl sz6lo
14/2012. (VL. 28.) onkormanyzati rendeletének 24. §-a szerint:

"Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése esetén elGzetesen meg kell vizsgdlni, hogy az milyen
kozérdekit cél megvaldsitdsdhoz, milyen feltételek mellett alkalmas, fel kell tdrni a
tovabbhasznositds lehetGségét, valamint a varhato fenntartdsi, tizemeltetési koltségek korét és
nagysdgdt. Az ingatlanrdl az iigy keletkezésétdl szdmitott egy évnél nem régebbi forgalmi
értékbecslés dlljon rendelkezésre.”.

A fenti rendelet alapjan az ingatlan megvasarlasanak célja kozérdekii, hiszen olyan
telekalakitasrol van sz, melynek soran a ravatalozo é€piilete bovitésre €s fejlesztésre keriilhet,
ennek feltétele a fentiek szerinti teriilet bovitése. A felujitas koltségei nem ismertek illetve a
bovités utdni pontos fenntartasi és tizemeltetési kapcsolatos koltségek sem, vélhetéen azok
hasonldan alakulnak majd, mint a jelenlegi koltségek.

A fenti ingatlanrész értékét a Régid 2000 Foldmérési és Ingatlankdzvetité Bt. értékbecslése
alapjan nett6 2.900.000 Ft.

A fenti ingatlanokr6l sz6l6 telekalakitasi hatdrozat, értékbecslés, valtozasi vézrajz az
eldterjesztés mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a javaslatot megtargyalni és elfogadni
sziveskedjenek.
Wureczinger Lorant s. k.
polgarmester

Hatarozati javaslat
a 192/2 hrsz-i ingatlan részteriiletének megvasarlisarol

Bodajk Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: képvisel6-testiilet) vgy
dontott, hogy a Bodajk Romai Katolikus Plébania tulajdonaban all6 Bodajk 192/2 hrsz-u
ingatlan - mellékelt valtozasi vazrajz szerinti - 1404 m? nagysagu telekrészét a 192/1 hrsz-u
ingatlan bovitése céljabol megvasarolja netté 2.900.000 Ft értékben, melynek fedezete a 2025.
évi koltségvetés tartaléka.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatarozatrdl a tulajdonost értesitse,
a mellékelt adasvételi szerzOdést irja ald, és a hatarozat végrehajtasa érdekében sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felel6s: Wurczinger Lorant polgarmester
Hataridé: értelem szerint
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Bodajk, 192/1, 192/2 hrsz

1. ELOZMENY

Bodajk viros Onkorminyzata megbizta a Régi6 2000 Bt-t (8053 Bodajk, Jézsef A. u. 28.),
hogy Bodajk 192/2 hrsz-a foldrészletb6l a 192/1 hrsz-i ingatlanhoz csatolt teriiletrész

forgalmi értékelést végezzen.
2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Megbizott feladata: A hatarrendezést kévetden a 192/2 hrsz-i temeté fldrészletbdl a
192/1 hrsz-v ingatlanhoz csatolt 1404 m?2 teriiletrészre forgalmi érték szakért6i vélemény

keretében torténé megallapitasa.
3. AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE ES FOLYAMATA

Az értékelési eljaras sordn 2025. november 3-4n az értékelend6 foldrészlet természetbeni
adottsagait, kdmyezetét, jellemzdit és mas értékbefolyédsold tényezOket vizsgaltunk.

Nem végeztiink a helyszinen kérnyezetvédelmi vizsgélatot sem, és nem foglalkoztunk annak
vizsgélatdval, hogy az ingatlanok jelenleg vagy a multban barmikor szennyezettek voltak-e.

A 2. pontban meghatarozott feladat végrehajtdsdhoz felhaszndltuk a 192/1 és 192/2 hrsz
telekalakitdsi munka munkarészeit (valtozasi véazrajz, f5ldkdnyv), melyet a Fejér Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Mér) zaradékolt. A zaradékolt
véazrajz alapjan folyamatban van a telekalakitasi eljaras, ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetése a
telekalakitdsi eljdrds befejezést kdvetfen torténik, ezért a valtozési vézrajz alapjan végezzik
az ingatlanrész értékelését.

4. AZINGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
1. Az érintett ingatlanok Bodajk belteriiletén a elhelyezkedd belteriileti terilet.
Helyrajzi | Muvelési | Az ingatian Tulajdonos neve ] Tulajdo hJogcfm Teher !
szdm dg terillete | ni ' | Tl lap IIL. része
| - m? hdnyad | | -
192/1 kivett, 398 Bodajk Varos /1 | atadds tehermentes
ravataloz6 Onkormanyzat ‘
8053 Bodajk, Pettfi u 60.
| 192/2 Kivett, _2,3 134 | Bodajk Rémai Katolikus 111 csere | tehermentes
temetd Plébénia
- | | | Bodaik, SzentLtér.1. | I
A viltozds utdni teriileteket a valtozasi vazrajz tartalmazza!
42 Az ingatlan fekvése, megkozelitése

Az értékelendd ingatlan a Bakony keleti 1abanal Fejér megye észak-nyugati részén
elteriild Bodajk varosban taldlhat6. Bodajk Székesfehérvartol 22 km-re, Budapesttél

92 km-re helyezkedik el.
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Bodajk, 192/1, 192/2 hrsz

Az ingatlanok Bodajk Dézsa Gyorgy utcan helyezkednek el. Megkozelitése aszfaltos

utrél lehetséges.
4.3 Kozmiivesitettség

Bodajk varos teljes kézmiihalozata kiépitett:
vezetékes ivoviz
vezetékes gaz
szennyviz vezeték
elektromos halézat
kozvilagitas
telefonvezeték
kabel TV halozattal ellatott
Az értékelendd ingatlanrész az elektromos halézatra van rakotve.

5. ERTEKELES
5.1  Alapelvek, korlatozé feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlanok értékeléséhez az

alabbiakat sziikséges figyelembe venni.

e A beépitetlen teriiletet, mint forgalomképes részlegesen kozmiivesitett ingatlant
értékeljtik a helyszini szemle idépontjdban megismert dllapotaban.

e A rendelkezésiinkre all6 adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, helytallonak és pontosnak fogadjuk el.

o Az értékelés iddpontja 2025. november 4. a kzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kells pontossiggal nem prognosztizdlhatd valtozdsai
modosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékére
vonatkozé megallapitsait, ezért 6 hénapon tul a megadott értékek feliilvizsgilata
indokolt.

5.2. Az értékelés modszere
5.2.1 Alkalmazott értékelési médszerek

Az érték megallapitésanak alapja a TEGOVA (Alleszkoz Ertékelék Eurépai
Csoportja) altal meghatérozott nyilt piaci érték, amely azt legjobb az drat jelenti,
amely Osszegért egy vagyontdrgy magénjogi szerz6dés keretén belill az értékelés

id6pontjaban varhatoan eladhato.
Az ingatlanértékelési gyakorlatban az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozéséra

hdrom modszert alkalmaznak:

e A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés,
e A hozamszimitéson alapuld értékelés,
o Kbltségalapu értékelés.
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Bodajk, 192/1, 192/2 hrsz

o A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés sorén az értékeld ugy
hatdrozza meg az ingatlan értékét, hogy sszehasonlitja az értékelendd ingatlant
hasonlé vagy azonos tulajdonsagokkal rendelkez6 ingatlanokkal, amelyek a

e kornyezetében elkeltek. Ezen ingatlanok értékesitési &rai alkotjdk azt az
alaphalmazt, amellyel az 6sszehasonlité elemzést végezzikk. Az elemzés sorén
figyelembe kell venni az értékmodositd tényezoket, amelyek miatt az ingatlanok
kozotti eltérés kialakul.

o A hozamszimitdson alapulé mddszer soran az értékeld egy nyereségtermelési
mutat6t hatdroz meg, amely alapjan a varhaté hasznot vagyonértékké konvertdlja
at.

o Kiltségalapu értékelés soran az ért€kel megbecsiili azokat a kltségeket, amelyek
a meglévl vagyontdrgy Ujrael6allitisdhoz sziikségesek, majd levonja az ingatlan
Osszes értekesOkkenését. Az jraeléallitdsi koltségekbe bele kell szamitani a
tervezési, engedélyezési, kivitelezési, kézmiivesités- és minden egyéb koltséget.
Az avulds: fizikai romlas, funkcionélis- és komyezeti avulds, az id6 mulasa miatt
bekdvetkezett értékcsokkenés.

Koltségalapi értékelést olyan ingatlanok esetében végzlink, ahol egyedisége,
specialitisa miatt Gsszehasonlité piaci értékek nem léteznek. Ez az eljaras nem
vonatkozik a telek —felépitmény nélkiili foldteriilet - értékének meghatirozisara.

Erték megillapitdsa

Az értékelendé ingatlanrész forgalmi értékmeghatarozasanal a koltségalapy modszert
alkalmaztuk, annak figyelembevételével, hogy a 192/2 hrsz-u foldrészletbol 1404 m2
tertiletrész beolvad a 192/1 hrsz-i (ravatalozé) ingatlanba. A hatarrendezés a HESZ-

nek megfelelden tortént.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitisa:

A 192/2 hrsz-a ingatlanbél a 192/1 hrsz-be csatolt 1404 m2 teriiletli ingatlanrész
értékelésénél az alabbiakat vessziik figyelembe.
¢ A ravatalozo éptilet csak a kialakul6 1j teriiletrészen keresztiil kdzelitheté meg
a Dézsa Gyorgy 1trol.
e Az 1j telekhataron beliil a ravatalozét koriiléleld 505 m2 teriiletli aszfaltos utat
a 192/1 hrsz jelenlegi tulajdonosa (Bodajk Varos Onkormanyzat) épitette ki.
2025 évben az aszfaltburkolas m2-kénti ara 6-20 ezer Ft. Figyelembe véve a
burkolt 505 m2 feltilet értéke amortizaciéval: 2823x505=1.425.615 Ft
e A 192/2 hrsz-i ingatlanon 50 m2 teriileten elhelyezett I.-II. Vilaghdbora
emlékmii feltjit4sat is az Onkorményzat végezte (1988-ban). (Akkori feldjitasi
érték 4.000.000 Ft volt) Amortizacidval cstkkentett értéke: 1.600.000 ft
e Az ingatlanrész 2025 éves telekara: 1404 m2 x 4220.-Ft = 5.924.880.- Ft
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Bodajk, 192/1, 192/2 hrsz

6. OSSZEFOGLALAS

A szakért6i jelentésben ismertetett, ingatlanok értékelését elvégezve, 2025. november 4.
napon az ingatlanok értéke per-, igény- és tehermentes éllapotéban.

Bodajk

192/2 helyrajzi szimu foldrészletbsl 192/1 hrsz-u ingatlanhoz csatolt 1404 m2

teriiletrésznek forgalmi értéke:
1404 m? x 4220.-Ft/m2 = 5.924.880.- Ft,

melybdl a beruhdzési értékek levonasra kertilnek
5.924.880.- Ft
- (1.600.000+1.425.615) = 3.025.615.- Ft
2.899.265.- Ft
kerekitve: 2.900.000.- Ft

azaz Kettomillio-kilencszizezer forint.

A meghatérozott érték nem tartalmazza a 27 %-os AFA-t, az alairasté] szamitott 90 napig
érvenyes.

Bodajk, 2025. 11. 04.

...............................

Szokaly Judit
Ingatlanforgalmi szakértd

Szokgly Judit fﬁé‘i?ff&féa?éiﬁ‘:‘fﬁ
Ing. értékbecsli eng.sz.: 2578/1991

8053 Bodajk, Jozsef Aftila utca 28,
Tel.. 06-20-3254-554
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MELLEKLETEK
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Viltozasi vazrajz
Foldkonyv kivonat
HESZ kivagat
E-k6zmii térkép részlet






Régid 2000 Bt. BODAJK

Bodajk, Jozsef A. u. 28. belterulet
Munkaszém:  4-5/2025 Adatszolgiltatés iktatoszama: 2-98/2025

VALTOZASI VAZRAJZ
a 192/1 és 192/2 hrsz-u foldrészietek hatarrendezésérdl

Méretarany: 2000 Hatéfyon kivil helyez! a 620162/2024.
Ictatészéma vézrajzot!

| Cimkoordinatik 192/1 hrez
Psz. Y X

1 587630 220345

2 587612 220302
Cimkoordinatak 192/2 hrsz
Psz. Y X

1 587792 220210

L2 587710 220280

3 587601 220366

4 | ser7s0 | 220220 |

A vézrajz mémtek) levételére nem alkalmas!

Véltozas elbiti dltapot Viltozas utdni Sllapot 2
Alrészlet | Terlet | Alrészlet Terlet Svotuaimi & %
Hrsz T T | AK Hez | 3 AK zolgalmi
jol|  mdv. 4ga l é ha.m? | jel|  mOv. dga | é ha. m? egyéb jogok E
| |
1 2] 3 | 4 5 8 7 8 9 |10 11 12 13 14
19211 ] kivett 0.0398 - 192/1 kivett, udvar és 0.1802 -
| ravatalozd | ravatalozé | !
19212 kivett, 2.3134 - 19272 | Kkivett, | 2.1730 -
| \ temetd | temets |
Osszesen: 2.35632 2.3532
A véltozés akeratunknak meglelelOen Tanok:
Ordnt e
A helyrajzi szémozés és terlletszémités helyes. Ez a 2éradék a
Bodajk, 2025.03.17. keltezésts! szdmitott egy évig érvényes.
< ‘ . S—
Készits, mintséget tanusits: 7.5 4J’) }%KJ Mor, 2025 5rr‘ﬁﬁ2:?\025'305ﬁ8"a' nap
- “FBh ' zaradekole: e

Foldméro ig. széma: 7926/2018 -
Ing. rend. min. s2ém: 0993/7990 LD Ing. rend. min. S2EMA: ... .ueusesinnis
Geod.tervjog. GD-T 07-0611






FOLDKONYV FOLDRESZLETEK
TULAJDONOSI £S TERHELES BEJEGYZESEKKEL
FOLDMERESI UGY: 2/101/2024 munkater

Fejér Virmegyei Kormanyhivatal,8061 Szent Istvan tér 1/B.
Készitette: Galambos Andras
DATUM: 2024,02.27 01:28:13

*eRBRERIAE ok * dkk FRFFFEESERERRERERK AR REBE A RKKERE
1966 BODAJK BELTERULET
¥ [212] ¥ ok gk Fkh kdkkkkkkRERkIhpkdkBhdkkkRkk kb kA kAwkE K
HRSZ JEL Miv.ag Min.oszt. Tertilet(tham2)  Kat,jGv.

19271 - -

. kivett 0.0398 0.00
ravatalozé
OSSZESEN:  0.0398 7 0.00 - T

Tulajdbnosi adatok

Sorszam: 1  Bejegyz0 hat.szdm: 30876/1992.03.20
Tulajdonos hanyad: 1/1

Szerz.jogeim: dtadas ,

Név: BODAIK VAROS ONKORMANYZAT

Cim: 8053 BODAJK, Pet8fi Sandor utca 60

19272
. kivett 2.3134 0.00

temetd

OSSZESEN: 23134 0.00

Tulajdonosi adatok
Sorszim: |  Bejegyzb hat.szam: 1199/1927.04.14

Tulajdonos hényad: 1/1

Szerz.jogeim: csere

Név: BODAJK ROMAI KATOLIKUS PLEBANIA
Cfm: 8053 BODAJK, Szent Istvén tér 1

(2] ¥ k% ook LAt Rl id sl loddLl]

SREBRBERS -






14. Beépitésre nem szént kiildnleges teriifet

17. § (1) A T jeld kiilonleges temeté teriileten és a Kbyegy jeld kiilonleges kegyeleti park teriileten a
kegyeleti szertartdsokhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el. A temetd rendeltetéséhez
kapcsolédé kereskedelmi-, szolgaltaté épiilet a temetd keritésvonaldban helyezhet6 el, a kbzterilet

feldl kialakitott ligyfél-haszndlat biztositasaval.

{6) A Kbrex jeld rekredcids teriiletekhez Bodajk killénleges természeti €s kulturalis értékeit hordoz6
teriiletei tartoznak. Az dvezetben kizarélag a hasznositashoz sziikséges kezeld épitmények, fogadd
éplletek turisztikai céld létesitmények helyezhetdk el. Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%.

Megengedett legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m.
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
FOLDHIVATALI FOOSZTALY
I?gyszém: 815036-4/2025. Térgy: Bodajk Varos Onkorményzat
Ugyintézo: Lantos Szilvia telekalakitasi engedélyezési tligye
HATAROZAT

Bodajk Véros Onkormanyzat (8053 Bodajk, Petsfi S. u. 60.) kérelmére- mdult eljarésban ‘8
Bodajk 192/1, 192/2 helyrajzi szamu f6ldrészletekre vonatkozé telekalakltast a 620137/2025

sz. vltozasi vizrajz alapjin T

az aldbbiak szerint engedélyezem:

Epitésiiovi szakkérdés vizsgalata soran tett megallapitdsok:

A@ﬂ-

.» Megdllapitom, hogy a Bodajk 192/1 és 192/2 hrsz.-u telkeket érinté telekalakitds- W%L ‘C\ TLII_('

a) a Méptv. 88. §-aban foglaltaknak megfelel,
b) a telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl 52616 kormdnyrendeletnek és a rendelet

23/E-23/G. §-ban foglaltaknak megfelel,
¢) arendelet 23/B § (1) bekezdés c) pontja szerinti kivetelményeknek megfelel.”

Hatarozatom a véglegessé valastél szdimitott 1 évig érvényes. A telekalakits ingatlan-
nyilvantartisba torténé bejegyzését ezen hatdriddn beliil kérheti a Fejér Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 5.-tl.

A végleges hatdrozatom és a zaradékolt valtozasi vazrajzok fennmaradé példanyait a
kérelmezd részére megkiildom.

Ezen hatdrozat nem mentesit egyéb engedélyek, hozzdjarulasok beszerzésének kotelezettsége
alol.

A telekalakitasi eljaras igazgatési szolgaltatasi dija befizetésre Keriilt.
Déntésem a kozléssel végleges.

A dontést sérelmez6 ligyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétsl szamitott 30 napon
belill kozigazgatisi pert indithat. A keresetlevelet a Fejér Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztdly 5.-ndl (8060 Mor, Szent Istvan tér 1/B.) kell
benyujtani. A jogi képviselovel eljaré fél valamint a gazdilkodé szervezet a keresetlevelet
elektronikus uton - elektronikus tirlap hidnyéban - a https://epapir.gov. hu honlapon elérhet6 e-
Papir szolgaltatas (Témacsoport: Jogorvoslat, Ugytipus: Kozigazgatasi szerv hatérozatinak
birésagi feliilvizsgilat irdnti keresetlevél benyujtdsa, Cimzett: Fejér Varmegyei
Korményhivatal) igénybevételével kételes benyijtani. A keresetet a Veszprémi Térvényszék

biralja el.

Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 5.
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A végleges dontést a birésag az ligyfél kérelmére — az {ligy érdemi elbirdlasara lényegesen ki
nem hat6 eljarasi szabélyszegés kivételével — jogsértés megéllapitisa esetén, ha a jogi
feltételek fennsllnak, megviltoztatia vagy megsemmisiti, és ha sziikséges, a hatosagot Uj
eljaras lefolytatdsira utasitja. Jogsértés hidnydban a birésig a keresetet elutasitja. A
keresetlevél benyujtasanak a dontés hatdlyosulésara halaszté hatalya nincs, az igyfél azonban
a keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszté hatdly elrendelését.

A birésag a kozigazgatasi pert targyalason kiviil birdlja el, a felek barmelyikének kérelmere
azonban targyalast tart, Targyalds tartdsat az Uigyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek
elmulasztisa miatt igazolasi kérelemnek nincs helye. A peres eljarés illetékkoteles, melyet a
bir6sag dontése szerint kell megfizetni.

INDOKOLAS

Bodajk Véros Onkorményzat (8053 Bodajk, Pettfi S. u. 60.) telekalakitdsi engedély iranti
kérelmet nytjtott be a Bodajk 192/1, 192/2 helyrajzi szamu fldrészletek telekhatar rendezése
céljabol.

A kérelem elbirdldsa soran megallapitottam, hogy a kérelemhez el6irt mellékletek
rendelkezésre allnak.

A 620137/2025. szamw valtozési vazrajzot Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Féldhivatali Osztdly 5. 2025. m4jus 8-dn zéradékolta.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol sz616 384/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet /
tovdbbiakban: rendelet 1 23/H. § (1) bekezdésének megfelelden-a kérelem -benyijtasakor a
kérelmez6 nyilatkozott arrél, hogy a telekalakitassal érintett foldrészleten épftési tevékenyseg
nincs folyamatban és épiilet elhelyezését nem tervezik.

Epitésiieyi szakkérdés vizsgalata sordn tett megéllapitasok. vizsgilat eredményének
indoklasa:

.a).a Méptv, 88. §-dban foglaltaknak valé megfelelés:

Megdllapitom, hogy a telekalakitds a b) és c) pontok alapjdn megfelel a Méptv. 88. § (1)
bekezdésének, mely szerint:

Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6 haszndlatra
alkalmas legyen, tovdbbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetdsége a
jogszabdlyoknak megfeleljen.

b) a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormdnyrendeletben és a rendelet
23/E-23/G. $-ban foglaltaknak valo megjelelés:

A rendelet 23/E. § (1) bekezdése szerint:

A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erd§ milvelés dg esetén
a telekfelosztds és telekcsoport djraoszidsa, valamint a vizgazddlkoddsi teriilet Ovezetbe esé
telkek kivételével — gy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kozteriiletnek gépjarmi-
kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozd jogszabdlyi elbirdsok szerint
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vagy 6ndllé helyrajzi szamon nyilvdntartott magdniitrél gépjdrmiivel kozvetleniil, vagy hidon
illetve dtereszen keresztill megkizelithetGek legyenek.

A kialakuld 192/1 és 192/2 hrsz.-u telkek kiziitrdl kdzvetleniil megkizelithetGek.

A telekalakitds megfelel a telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrél szol0
kormdnyrendeletben és a rendelet 23/E-23/G. §-ban foglaltaknak.

¢} arendelet 23/B. ¢ (1) c) pontja szerinti kivetelményeknek valo megfelelés:

A HESZ 2. mellékietét képezd Bodajk Varos Szabdlyozdsi Terve a telekalakitdsban érintett
telkeket Ki-01 jelii killonleges temeid teriilet épitési ovezetbe és T jelii killonleges temetd
teriilet beépitésre nem szdnt ovezetbe sorolja.

A HESZ 1. melléklete alapjdn a Kt-01 épitési évezetben:

A telekalakitdssal kialakulo épitési telek beépitésének feltételei:

- minimdlis utcafronti szélesség: szabdlyozdsi terv szerinti épitési dvezeti hatdr

- minimdlis mélység: szabdlyozdsi terv szerinti épitési dvezeti hatdr

- minimdlis telekterilet: szabdlyozdsi terv szerint

A beépités szabdlyai:

- beépités modja meglévi épiilet, épitmény esetén: szabdlyozdsi terven jelolt az épitési hely

- elGkert, oldalkert, hdtsokert legkisebb mérete meglévd épiilet, épitmény esetén: szabdlyozdsi
terven jelolt az épitési hely

- megengedett legnagyobb beépiteltség: 40 %.

A telekalakitdssal érintett 192/2 hrsz.-ii tzlek teriiletén a HESZ mellékletét képezd
szabdlyozdsi terv épitési dvezeti hatdrt dbrdzol. A kialakulo 192/1 hrsz.-u telek telekhatdrai az
épitési dvezeti hatdr mentén alakultak ki, igy a kialakulo 192/1 hrsz.-u telek telekmérete,
telekszélessége, telekmélysége, beépitettsége, valamint elGkert, oldalkert és hdtsékert
nagysdga megfelel a HESZ Kt-01 épitési ovezet elGirdsainak.

A kialakulo 192/2 hrsz.-u telek T jelil évezet teriiletén fekszik. Megallapitom, hogy a T jelii
kilonleges temetd teriilet beépitésre nem szdnt oOvezetre a HESZ nem hatdroz meg

telekalakitdsi elGirdsokat.

A telekalakitds megfelel a rendelet 23/B § (1) bekezdés c¢) pontja szerinti
kovetelményeknek.”

A rendelkezésemre 4116 telekalakitasi dokumentacié és az épitésiigyi szakkérdés vizsgélatanak
eredménye (FE/AF/00567-2/2025.) alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint dontSttem.

A hatésag a teljes eljards szabalyai szerint jart el. A teljes eljarasra térténd 4ttérés oka:
szakkérdés vizsgalatara vonatkozé megkeresés.

Szakkérdés vizsgilatanak jogalapja: egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyairdl sz6ld
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet / tovdbbiakban: Rendelet /23. § (11) bekezdése.
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Déntésem az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL torvény / tovabbiakban:
Akr./ 50. §, 52. §, 80. § és a 81. §, a telekalakitasrdl sz6lé 85/2000. (XI1.8.) FVM rendelet,
valamint a Rendeletben foglaltakon alapul.

A jogorvoslati tajékoztatét az Akr. 82.§ (1), 113.§ (1) bek . a) pont, 114.§ (1) bekezdése, a
kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi I tv. (Kp.) 7.§ (1) bek. a) pontja, 13.§ (1)
bekezdése, 39.§ (1), 50.§ (4), 77.§ (2), 88.§ (1), 89.§ (1) bekezdéseiben, 90. §-aban, a polgéri
perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. térvény (Pp.) 608.§ (1) bekezdésében, és a digitalis
allamrol és a digitdlis szolgaltatdsok nyujtasdnak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi CIIL.
torvényben (Daptv.) foglaltak szerint adtam meg.

Hatésagom hataskorét a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérsl szol6 383/2016. (XIL.2.) Korm. rendelet 1. §. h.) pontja, a 36 §. b.) pontja, 37. §
(1) bekezdése, illetve az 53. § (1) bekezdése, illetékességét a 37.§ (1) bekezdése, 3.§ (3) bek.
b) pontja, a fovarosi és varmegyei korméanyhivatalokrél, valamint a jérasi (fovarosi kertileti)
hivatalokrol sz616 568/2022. (X11.23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadményozasi jog gyakorldsa a Fejér Virmegyei Korményhivatal vezetdjének a
kiadmanyozasrol szdld 19/2024, (X1.21.) szamd wutasitisa ¢€s a Fejér Véarmegyei
Korméanyhivatal vezetéjének az iigyrendrol sz6lo 22/2024. (X11.16.) szamu utasitisa alapjan
tortént.

Mor, 2025. jilius 11.

Dr. Tanarki Géabor féispan
nevében €s megbizisabol

] N
~"7é"'1,./€~,-_-_';’-'h‘\a S
MLaDtOS Sﬁvia o < \\

tbldmere_\;s% szgé

A hatarozatot kapja:

Kézbesitési jegyzék szerint
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Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda
DR. TOTH SZILVIA iigyvéd
8060 Moér, Kodaly 7. u. 4. fsz.1.
Tel/Fax: 22/400-629; Mobil: 06-30-630-16-27
E-mail: drtothszilvia@t-online.hu
cégkapu: 18499443

TELEKALAKITASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Bodajk Rémai Katolikus Plébania (roviditett név: Bodajk Plébania, székhely: 8053 Bodajk, Szent
Istvan tér. 1., nyilvantartast vezetd szerv: Székesfehérvari Egyhazmegye, egyhdzmegyei azonosito szama:
00001/2012- 022/14 adoszam: 19821113-2-07, KSH szam: 19821113-9491-555-07, képv. Mérocz Tamas
/sziil: Székesfehérvar, 1983.11.24., an: Békési Margit/ plébanos), a tovabbiakban, mint eladé,

masrészrol
Bodajk Viros Onkormanyzat (nyilvantartast vezeté szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama
/torzskonyvi azonosité szama-PIR/: 727244, allamhaztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 736844,
KSH statisztikai szdmjele: 15727244-8411-321-07, addszdma: 15727244-2-07, székhelye: 8053 Bodajk
Petdfi Sandor utca 60., képviseli: Wurczinger Lorant polgarmester), tovabbiakban, mint vevd kozott az
alabbi napon és helyen a kovetkez6 tartalommal és feltételek mellett:

1. Eladé tulajdondban all 1/1 ardnyban a bodajki tulajdoni lapon, belteriilet 192/2. hrsz. alatt felvett,
2 ha 3134 m? teriiletli, kivett temeté megjelolésii ingatlan. Az ingatlan a nyllvantartas szerint
tehermentes.

2. Vevé tulajdonaban 4l 1/1 ardnyban a bodajki tulajdoni lapon, belteriilet 192/1. hrsz. alatt felvett,
398 m? teriiletli, kivett ravatalozé megjel6lésti ingatlan. Az ingatlan a nyilvantartds szerint
tehermentes.

3. Bodajk Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a ( ) sz. hatarozataval dontott a
Bodajk belteriilet 192/2. hrsz-u ingatlan foldteriiletébdl telekalakitas keretében torténd 1404 m?
nagysagti foldteriilet 2.900.000,-Ft, azaz Kettdémilli6-kilencszazezer forint ellenérték fejében
torténd megvasarlasarol.

4. Szerzddd felek az 1. és 2. pontokban irt ingatlanok hatarrendezésérél a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatal Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. altal zaradékolt végleges valtozasi
vazrajzot / Szokoly Judit f6ldméré mémok, munkaszam: 4-5/2025., Régi6 2000 Bt., 8053 Bodajk,
Jozsef A. u. 28. / készittettek, mely valtozasi vazrajz szerinti hatarrendezest a FVKH Féldhivatal
Fosztaly Foldhivatali Osztaly 5. a 815036-4/2025. iligyszdmu végleges hatarozataval
engedélyezett. A véltozasi vazrajz értelmében az alabbi bodajki belterillet 192/1. és 192/2. hrsz-u

ingatlanok alakultak ki:
valtozas elott valtozas utan
hrsz. miivelési dg m hrsz. miivelési dg m
192/1 | Kivett ravatalozé 398 192/1 kivett udvar & 1802
ravatalozo
192/2 kivett temetd 23134 192/2 kivett temetd 21730
Osszesen: 23532 Osszesen: 23532

Dr. Té6th Szilvia
iugyvéd

Bodajk Rémai Katolikus Plébania
képv.: Moérocz Tamas plébanos

elado

Bodajk Véaros Onkormanyzata

képv.: Wurczinger Lorant polgarmester

vevo
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5. Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen szerzodés targya a telekalakitds soran a bodajki belteriilet

192/2. hrsz-u ingatlanbél a bodajki belteriilet 192/1. hrsz-i ingatlanhoz csatolt 1404 m?
foldteriilet tulajdonjoga.

. Elado6 a fenti el6zmények utan az 5. pontban irt foldteriilet per-, teher-, és igénymentességéért
szavatolva eladja, vevd pedig ugyanilyen feltételek mellett, ismert allapotban, 1/1 aranyban,
adasvétel jogcimén megveszi a 5. pontban megjeldlt, a telekalakitds soran a bodajki beltertilet
192/2. hrsz-0 ingatlanbdl a bodajki belteriilet 192/1. hrsz- ingatlanhoz csatolt 1404 m2 nagysagu
foldteriilet tulajdonjogat a 3. pontban irt képviselO-testiileti hatarozat szerinti 2.900.000,-Ft,
azaz Kettomillié-kilencszizezer forint vételarért. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy
vevd a vételarat jelen szerz6dés aldirisat kovetod beliil fizeti meg az elad6 részére az
alabbiakban irt bakszamléra utalassal:

Bodajk Romai Katolikus Plébania 10702105-47968402-51100005

Az eladd kijelenti, hogy az eldbbiekben irt bankszamla szamat leellendrizte és azt helyesnek
talalta. Az elado kijelenti, hogy a fentiekben megjelolt bankszamlara torténd teljesitést a sajat
kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek elfogadja. Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek,
amikor az az elad6 fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriilt.

. Elado jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg az 1. és 2. pontban irt ingatlanokra vonatkozo

- a hatarrendezés soran a bodajki belteriilet 192/2. hrsz-u ingatlanbdl a bodajki belteriilet 192/1.
hrsz-u ingatlanhoz csatolt 1404 m2 foldteriiletre vonatkozo, Bodajk Romai Katolikus Plébania
eladd csere jogeimén bejegyzett tulajdonjoga térlésére szO0lé feltétlen és visszavonhatatlan
torlési engedélyt és

- a hatarrendezés soran a bodajki belteriilet 192/2. hrsz-t ingatlanbdl a bodajki beltertilet 192/1.
hrsz-u ingatlanhoz csatolt 1404 m2 foldteriiletre vonatkoz6, Bodajk Varos Onkormanyzat
vevd adasvétel jogcimén torténd tulajdonjoga bejegyzésére vonatkozo feltétlen é&s
visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt allitott ki 4 (négy) eredeti és egyezd példanyban az
alabbiak szerint, amelyet letétbe helyez a Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Irodaban:

hrsz. miivelési ag m? tulajdonos Tulajdoni | jogeim ‘ Teher
hinyad
[ 115/144
kivett udvar és Bodajk Varos (eredeti)
192/1 ravatalozo 1802 Onkormanyzat 1 M
avatalozo 4 29/144
(addsvétel)
. " Bodajk Romai .
192/2 | kivett temet6 21730 Katolikus Plébania 1/1 eredeti o

Az elad6 nyilatkozik, hogy a ravatalozo telekalakitas el6tti forgalmi értéke 11.500.000,-Ft, mely
alapjan a telekalakitas utani eredeti és jelen szerz6déssel adasvétel jogeimén megszerzett tulajdoni
hanyadok értékaranyosan keriiltek meghatérozasra.

A felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes tigyvéd akkor jogosult és egyben kdteles az
eladé tulajdonjoganak torlésére vonatkozo torlési engedélyt és a vevé tulajdonjogdnak
bejegyzésére vonatkozd bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal részére benyujtani, ha a

Dr. Toth Szilvia Bodajk Romai Katolikus Plébania Bodajk Varos Onkorményzata
igyvéd képv.: Mérocz Tamaés plébanos képv.: Wurczinger Lorant polgarmester

elado vevd
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vételar vevé altali, eladd részére tortént megfizetését a szerz6dd felek barmelyike az
alabbiakban irtak szerint hitelt érdemlGen igazolta.
Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar fenti bankszamldjan valé jovairasarol a
jovairast kovetd 3 (harom) munkanapon beliil legalabb két tanu el6tt aldirt teljes bizonyito erejll
magénokiratban nyilatkozik és nyilatkozatot atadja eljaré tigyvéd részére.
A vevé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az elado az eldbbiekben irt nyilatkozattételi
kotelezettségének nem tesz eleget, Uigy a vételar teljesitését tovabbi 3 (harom) munkanapon beliil
banki igazolassal igazolja eljaré tigyvéd elott.
Eljar6 tigyvéd ezen szerzGdés alairasaval vallalja, hogy az dltala étvett eredeti, az elado
tulajdonjoganak torlésére és a vev tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozd engedélyt megdrzi és
azt a kapcsolodé ingatlan-nyilvéntartési kérelemmel egyiitt a fentiekben kikotott feltételek
teljesiilése esetén 3 (harom) munkanapon beliil az illetékes foldhivatali osztalyhoz benyujtja.

8. Szerzddé felek a fentiek alapjan feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz és a felek
egyben kozosen kérik, hogy a 7. pontban irt eladé tulajdonjoganak torlésére vonatkozod torlési
engedély illetve a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo bejegyzési engedély illetekes
foldhivatal részére torténd benyujtasaval egyiitt a telekalakitas a 4. pontban hivatkozott valtozasi
vazrajz és telekalakitast engedélyezd hatérozat, valamint jelen szerzddés alapjén az ingatlan-
nyilvantartason atvezetésre keriiljon.

9. Szerz6db felek megallapodnak abban, hogy eladé a vételar megfizetésének napjan az 5. pontban
irt foldteriilet birtokat atrubdzza a vevdre. A vevd a birtokba 1épést6l kezdve jogosult az 5.
pontban irt foldteriilet birtokat hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és koteles viselni az
ingatlannal kapcsolatos terheket is.

10. Eladé nyilatkozik, hogy a Magyar Katolikus Egyhaz nyilvantartasba vett bevett egyhaz, a

Székesfehérvari Egyhdzmegye az egyhazon beliil mikodé 6nélld jogi személy, a Bodajk Romai
Katolikus Plébania a Székesfehérvari Egyhazmegyén beliil mikodd bels6 egyhazi jogi személy. A
lelkiismereti és vallasszabadsag jogardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi
kozosségek jogallasarél szolé 2011, évi CCVL tv. 18. §-a rendelkezik a belsé egyhazi jogi
személyek nyilvantartasarol. Eladé képviseldje nyilatkozik tovabbd, hogy jelen szerzodes
megkotéséhez szitkséges felhatalmazasokkal és képviseleti jogosultsaggal rendelkezik a
Székesfehérvari Egyszazmegye altal kiallitott igazolas alapjan.
Vev a Magyarorszag helyi onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény szerinti helyi
onkormanyzat. Bodajk Varos Onkorményzata képviseletében Wurczinger Lorant polgarmester
kijelenti, hogy jelen szerzddés megkdtéséhez sziikséges felhatalmazasokkal és képviseleti
jogosultsaggal rendelkezik.

11. Szerz6d6 felek megbizzuk jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével a Dr. Toth
Szilvia Ugyvédi Iroda tagjat, Dr. Téth Szilvia iigyvédet, egyittal meghatalmazzuk, hogy
benniinket az illetékes foldhivatal eldtt a telekalakitds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetése, valamint
az elado tulajdonjoganak torlése és a vevd tulajdonjoganak bejegyzése targyaban teljes jogkorrel
képviseljen. Szerzddé felek felhatalmazzak okiratszerkesztd ligyvédet tovabba arra, hogy az
esetleges név-, adat-, szamelirds vagy nyilvdnvalé szamitdsi hiba és hasonlé eliras, kihagyas,
hianyossag tekintetében e hibdkat kozvetleniil a szerzodés szbvegére irds utjan, keltezéssel &s
bélyegz6vel ellatva kijavitsa a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil. Az ilyen kijavitas
nem mindsiil a szerz6dés modositasanak. A jelen meghatalmazas kiterjed arra is, hogy eljaro
iigyvéd az ingatlan megszerzését a B4OOE adatlap elektronikus megkiildésével bejelentse a NAV

Dr. Téth Szilvia Bodajk Rémai Katolikus Plébania Bodajk Varos Onkormanyzata
tigyvéd képv.: Mérocz Tamas plébanos képv.: Wurczinger Lorant polgarmester
elado vevo
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felé illetékkiszabasra. Dr. Toth Szilvia ligyvéd a megbizast elfogadja. A megbizas
az elad6(k) tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi torléséig, illetve a vevé(k)
tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséig tart. A megbizis nem terjed ki az illeték
kiszabasaval kapcsolatos adéhat6ségi eljaras soran torténd jogi képviseletre.

12. Jelen szerz0dés 7 (hét) eredeti és egyezd példanyban késziilt, amelybél a felek egy-egy eredeti
példany 4tvételét jelen szerzGdés alairasaval is elismerik és nyugtizzak.

Szerz6dé felek kijelentjiik, hogy jelen szerzodés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért azt
sajat keziileg, helybenhagydlag aldirtuk.

Kelt: Mor,

Bodajk Romai Katolikus Plébania
képv. Mérocz Tamds plébanos

Bodajk Varos Onkorminyzat
képv.: Wurczinger Lorant polgarmester

elado vevd
Ellenjegyzem: Dr. Tét!’l Szilvia Ugyvédl Iroda
DR. TOTH SZILVIA iigyvéd
, 8060 Mor, Kodaly Z. u. 4. fsz. 1.
Mor, KASZ: 36070505
Dr. Téth Szilvia Bodajk Romai Katolikus Plébania Bodajk Véros Onkormanyzata
igyvéd képv.: Mérocz Tamas plébanos képv.: Wurczinger Lérant polgarmester

elado vevd



